UCHWARLA NR 1/Iv/2025
z dnia 7 kwietnia 2025 .
Zarzadu spéiki pod firma: ,CENTRUM HANDLOWE WSCHOD” Spétka Akeyjna
z siedziba w Warszawie
w sprawie przyjecia Regulaminu ustalajacego zasady zbywania skfadnikéw majatku
nieruchomeageo Spotki

Na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu spotek handlowych Zarzad spotki pod firmg: ,,CENTRUM HANDLOWE

WSCHOD" Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, wpisangj do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr

KRS 0000016065, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorcze] Spétki, jak uchwata nr 1/1V/2025 z

dnia 4 kwietnia 2025 r., uchwala co nastepuje:

§1

1. Z uwzglednieniem ust. 1 Zarzad Spotki postanawia, Ze zhywanie skfadnikéw majatku nieruchomego
Spétki, w tym prawa wiasnosci, udziatu w prawie wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego, jak i
udziatu w tym prawie, nastepowal bedzie po wyborze oferenta wylonionego w trybie przetargu
publicznego, pisemnego, nieograniczonego przeprowadzonego zgodnie z Regulaminem przetargu
publicznego stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty [dale] ,Regulamin”). Wraz z decyzja Zarzadu o
wszczeciu procedury przetargowej na zbywanie skladnika majgtku nieruchomego, Zarzad uzupetnia
Regulamin z podaniem danych konkretnego zbywanie skfadnikéw majatku nieruchomego i innych
danych, i dokonuje ogloszenia o wszczeciu postepowania.

2. lezeli nie wyloniono nabywcy nieruchomosci w przetargu zorganizowanym zgodnie z Regulaminem, o
ktorym mowa w ust.1 za cene, nie nizsza niz cena wywolawcza, Zarzad Spotki moie podjad decyzjg o
sprzedaiy nieruchomoséci bez przeprowadzenia przetargu, z zastosowaniem trybu, o jakim mowa w §
8 Regulaminu.

3. Przeprowadzenie postepowania na wybdr oferenta zgodnie z ust. 1§ ust, 2, nie uchybia obowiazkowi
pozyskania zgod na sprzedaz majatku nieruchomego Spotki, zgodnie z przepisami Kodeksu spolek
handlowych i statutu.

§2.

1. Wartoéé rynkowa prawa wiasnosci, udziatu w prawie wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego jak i
udziatu w tym prawie, ustalana bedzie przez rzeczoznawcow majatkowych w opinii o wartosci
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

2. Cena wywolawcza nieruchomosci w przetargu nie moze byc nitsza niz je] 3/4 wartoscl rynkowej, 2
zastrzezeniem § 2 ust. 31 4.

3. Odstgpienie od sporzadzenia przez rzeczoinawce majatkowego opinii, o ktdrej mowa w § 2 ust. 1
dotyczace] sprzedawanej nieruchomosci moze nastapic, jezeli koszt sporzadzenia tef opinii w sposob
oczywisty przekraczatby wartosc rynkowa nieruchomosci.

4. W przypadku braku moiliwosci ustalenia wartodci rynkowe] nieruchomoéci cena wywotawcza nie
moie by€ niisza, niz jej wartosc ksiegowa netio.

5. Operat szacunkowy moze byc wykorzystywany do celu, dla ktdrego zostat sporzadzony przez okres
maksymalnie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia.

6. Operat szacunkowy moie by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w § 2 ust. 5, po
potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego, kidry go sporzadzit,

§3. }

Uichwata wchodzi w zycie z dniem jej pedjecia. ;
Prezeqd Zarzgdu

Dariusz igiewicz

Data: 07 kwietnia 2025 /\J
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Zarzadu ,CENTRUM HANDLOWYM WSCHOD" Spotka Akcyjna nr 1/IV/2025 z dnia 7 kwietnia 2025«

Regulamin
przetargu publicznego, pisemnego, nieograniczonego
na sprzedai

§1.
POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Organizatorem przetargu jest spotka pod firmg ,CENTRUM HANDLOWYM WSCHOD" S.A. z siedzibg w
Warszawie (00-545) przy ulicy Marszatkowskiej 58 lok. 4, adres do korespondencji: 22-100 Chetm ul.
Hrubieszowska 102, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przy Sadile
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru 53dowego
pod numerem KRS 0000016065, NIP: 5631670008, REGON: 110161436, kapital zakfadowy: 2.520.000,00
zt (wptacony w catosci) (,,Organizator” lub ,Spétka” ).

2. Przetarg prowadzony jest w tryble przetargu publicznego, pisemnego, nieograniczonego,
przewidzianego w przepisach kodeksu cywilnego, zgodnie z Uchwaia Zarzadu Spétki nr 1/1V/2025 z
dnia __ 7 kwietnia 2025 roku___ r. w sprawie okreslenia zasad zbywania skiadnikow majatku
nieruchomego Spdtki.

3. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz prawa wiasnosci/prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe] o powierzchni __ m’, stanowiace| dziatke ewidencyjng nr __ obreb __ w
gminie __ . (,Nieruchomos¢”). Dla Nieruchomosci urzadzona zostatz ksiega wieczysta nr __,
prowadzona przez Sad Rejonowy w __, _  Wydziat Ksiag Wieczystych. Szczegbtowy opis
Nieruchomosci stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulamin,

4. \Wobec przedmictowe] MNieruchomosci nie ma zastrzeionych ustawowych/ umownych praw
pierwokupu/ jest zastrzeione prawo pierwokupu na rzecz __ ns podstawie: __

5. Przetarg | postepowanie przetargowe przeprowadza Komisja Przetargows, powotana w tym celu
przez Zarzgd Spotki, zwana dalej , Komisjg".

6. Cena wywolawcza przedmiotu przetargu ustalons zostala na kwote ____ 7t netto (stownie: ) a
wysokos¢ wadium wynosi ___ % te] kwoty tf _ 2f. {sfownie: ___ .
7. Przedmiot przetargu moina ogladac po wczesnigjszym ustaleniu terminu wizyty pod numerem
telefonu: ___ e-mail; ___
52,

SPOSOB PRZYGOTOWANIA | ZLOZENIA OFERTY
1. Ogloszenie o przetargu zamieszczone zostanie na stronie internetowe] Spétki, a takie w jednym z
lokalnych czasopism, z zachowaniem co najmniej 14 dniowego terminu uprzedzenia do terminu
sktadania ofert.
2. Termin sktadania ofert uphywa _ roku, o godzinie ___
3. Oferte naleiy sporzadzic w formie pisemnej w jezyku polskim. Powinna ona zawierat w
szczegolnosci:
a) nazwe i siedzibe oferenta albo: imie, nazwisko | adres, jezeli oferentem jest osoba fizyczna;
b) oferowang cene nabycia (cyframii slownie};
c) oswiadczenie oferenta, w ktdrym ten potwierdzi, ze zapoznal sie z przedmiotem i
Regulaminem przetargu i akceptac]i Regulaminy;
d) oswiadczenie oferenta o zwigzaniu ofertg przez 90 dni;
e) numer rachunku bankowsago, na ktéry zostanie zwrocone wadium oferentom, I:t-:arvﬁ'h rty
nie zostaty wybrane;




4,

f) zobowiazanie oferenta do pokryciz wszystkich oplat i kosztow, zwigzanych z nabyciem
przedmiotu przetargu;
g} podpis oferenta wraz z datg sporzadzenia oferty.
Do oferty wini=n zostad dofaczony:
a} dowdd wpiaty wadium;
b} w przypadku podmiotéw gospodarczych:
- aktualny wypisu z wiasciwego dia danego podmiotu rejestru, przy czym aktualnosé wypisu
z rejestru potwierdza osoba, uprawniona do reprezentowania przedsiebiorcy,
- zgody organow statutowych do dziatania w ich imieniu oraz zgody organow statutowych na
nabycie nieruchomaodci,
¢) w przypadku cudzoziemca, zamierzajgcego nabyé  prawo wieczystego uiytkowania
nieruchomosci: oswiadczenie o spefnieniu warunkéw, okreélonych w ustawie z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoséci przez cudzoziemcdw (tj. Dz. U. 2017, poz. 2278);
d) pefnomocnictwo - w przypadku wystepowania w imieniu uczestnika przetargu.
Uczestnikami przetargu nie moga byc:
a) Cilonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spotki;
b) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci, zwiazanych z przeprowadzeniem przetargu;
c) mationkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo csob wymienionych w punkcie a) - h);
d) osoby, pozostajgce z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym badz faktycznym, e
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego przetarg.
Ofertg wraz z wymaganymi dokumentami z dopiskiem ,Przetarg pisemny - zbycie ", nalezy
ztozy¢ w zaklejonej kopercie w Kancelarii Notarialnej w __ przy ul. __ do dnia __ do godz. o
{decyduje datz wptywu oferty, 2 nie nadania przesytki pocztowsj).
Otwarcie ofert nastgpi w Kancelarii Notarialnej w dnia __ r. o godz. __ ze sporzadzeniem przez
Notariusza protokotu otwarcia ofert z podaniem: danych oferenta, oferowanej ceny i dotgczanych do
oferty zaigcznikdw z uwidocznieniem daty i godziny wpfywu oferty.
Protokot z otwarcia ofert wraz z ofertami Notariusz wydaje Prezesowi Zarzadu, ktory dalej przekazuje
materiaty do pracy Komisji Przetargowe;.

B3

WaADIUM
Do oferty nalezy dofgczy¢ dowdd wniesienia wadium w wysokoéci __ zt {stownie: __), wptaconego na
rachunek bankowy Organizatoranr ____.
Wadium nalezy wnieé¢ najpdiniej w terminie do dnia ___ roku do godz. ___, przy czym jako termin
wptaty rozumiany jest termin uznania wptaty na rachunku Organizatora.
Wadium przepada na rzecz Organizatora, jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana (,Nabywea”),
uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Wadium oferenta, ktorego oferta zostata wybrana i ktdry zaproponowat najwyisza cene, zostanie
zaliczone na poczet ceny nabycia, 3 pozostatym oferentom zwrdcone w terminie 14 dni roboczych od
dnia ogtoszenia wynikéw przetargu albo uznania go za nierozstrzygniety.
Wadium zwraca sig na rachunek bankowy, wskazany przez oferenta w formularzu oferty.
Nabyweca, ktory nie visci ceny nabycia najpdiniej w dniu zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy, traci
prawa, wynikajace z oferty, oraz zlozone wadium przy czym jako termin wptaty rozumiany jest termin
uznania wptaty na rachunku Spotki,

g4, '

OCENA OFERT

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji lub cztonek Komisji, wskazany przez Przewodpi qCego
Komisji. '
Kryterium wyboru Nabywcy jest najwyzsza cena nabycia, zaproponowana w ofercie.




Komisja dokonuje sprawdzenia i oceny ofert w zakresie spetnienia warunkow, okraslonych w § 2 ust.
2,3 Regulaminu przetargu.
Komisja moze wezwaé ofersnta do uzupetnienia dokumentéw lub do ztotenia dodatkowych
informacji, zwigzanych ze zfozong oferta.
Komisja odrzuca oferte, jezeli:
a) nie zostato wniesione wadium przez oferents;
b) oferts, zlozona w przetargu, jest nizsza od ceny wywolawczej;
¢} oferta nie speinia warunkéw Regulaminu, a dodatkowe wyjasnienia | uzupetnienia nie
doprowadza do uznania je] za oferte, speiniajacg powyisze wymagania.
O odrzuceniu oferty Organizator zawiadamia niezwlocznie oferenta.
Po zakoriczeniu oceny ofert Xomisja sporzadza protokét z otwarcia ofert, ktory zawiera:
a] oznaczenie czasu i miejsca przetargu;
b) imiena i nazwiska cztonkdw Komisji oraz csoby prowadzace] przetarg;
¢l przedmiot przetargu i wysokos¢ ceny wywolawczej;
d) liste uczestnikéw przetargu wraz z zaoferowang przez nich ceng nabycia nieruchomosci;
e} imie, nazwisko | misisce zamieszkaniz albo nazwe | siedzibg oferenta, ktdry oyt
najkorzystniejszg oferte;
f) wnioskii oswiadczenia osdb, obecnych przy przetargu.

§5.
LICYTACIA

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert z najwyiszg ceng (przyjmuje sig réwnowaznosc ofert gdy
pomiedzy nimi nie ma rownicy wyzsze] niz 10 % ceny wyiszej), Komisja Przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony — licytacje dla oferentdw, ktdrzy ziozyli t2 oferty.
Komisja zawiadamia oferentdw, o ktérych mowa w ust. 1, o terminie dodatkowego przetargu.
Licytacje przeradza sie w obecnodci Notariusza w Kancelaril Notarialnejw _
W trakcie licytacji oferenci zgtaszajs ustnie kolejne postapienia ceny powyie] najwyiszej ceny,
zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykroinego wywaotania nie ma dalszych
postgpien.
Postapienie nie moze wynosi¢ mpiej niz jeden nrocent ceny wywolawcze]. Zaoferowana cena
przestaje wigzac oferenta, gdy inny oferent zaoferowat cene wyisza.
Po ustaniu zgiaszania postapien prowadzacy licytacje czionek Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyisza cene | zamyka przetarg, a nastepnie ogfasza imig | nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktora
wygrata przetarg.
Notariusz sporzadza protokot z przebisgu licytaci.

EE.

ROZSTRZYGNIECIE PRZETARGU/LICYTACII
Organizator zawrze ze zwyciezcg prezetargu/licytacji (,Kupujgcym®) albo warunkowa umowe
sprzedaiy Nieruchomosci, uwzglgdniajacy prawo pierwokupu na rzecz podmiotow wskazanych w § 1
ust 4, Regulaminu albo umowe sprzeday.
W przypadku umoéw warunkowych, zawarcie umowy ostatecznej, przenoszacej prawo wiasnosci/
uzytkowania wieczystego na wybranego oferenta, jako nabywcg nieruchomosci, nastapi w terminie
wyznaczonym przez Spotke w pidmie podiegajgcym dorgczeniu przesytka rejestrowang operatora
wyznaczonego na adres koraspondencyjny wskazany w ofercie Kupujacego, przy czym wysfanego nie
wezesniej niz po otrzymaniu przez ktérakolwiek ze Stron umowy warunkowej sprzeddzy lub przez
czynigcego notariusza zawiadomienia o niewykonaniu przez ww. podmioty prawa \pietwokupu
Nieruchomosci albo po bezskutecznym (bez powolane] wyiej odpowiedzi na pismig) luptywie
ustawowego, terminu na wykonanie tego prawa.

g



3. Termin i miejsce zawarcia kazdej z umow ustali Spotka o czym niezwlocznie powiadomi wybranego
oferenta w pismie podlegajgcemu dorgczeniu przesyika rejestrowang operatora publicznego, na
adres korespondencyjny wskazany w ofercie oferenta, wzywajac go do stawienia sie celem ich
Zawarcia.

4. Wybrany oferent, jako nabywca nieruchomoéci jest zobowiazany do zaptaty catej ceny sprzedazy
(pomniejszonej o wpfacone wadium) przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
lub do przediozenia najpbinie] przed zawarciem umowy sprzedaiy, oswiadczenia banku
finansujacego zakup nieruchomodci, z ktérego wynikaé bedzie, ze bank udzielit kredytu na pokrycie
ceny sprzedazy i dokona wypiaty kredytu wprost na rachunek Spotki, jako Sprzedajgcego, celem
zaptaty ceny sprzedaiy, w terminie do 14 dni od daty zawarcia umowy sprzedazy. Zaptata ceny po
dacie zawarcia umowy, dopuszczaina jest wyjatkowo, z zabezpieczeniem jej zaplaty poprzez
ustanowienie hipoteki.

. W przypadku gdy bedzie to uzasadnione okolicznosciami sprawy, dopuszcza sie mozliwosé zawarcia
umowy przedwstgpnej sprzecaiy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

6. W razie skorzystania przez uprawnione podmioty z prawa pierwokupu, wplacone wadium zostanie
niezwlocznie zwrécone oferentowi bez odsetek.

7. Wszeikie koszty, zwigzane z zawarciem warunkowej i cstatecznej umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, obcigzaja Kupujacego.

§7
ZtoZenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu.

58

1. Jezeli nie wylcniono nabywcy nieruchomosci w przetargu za cene, nie nitszg niz cena wywolawcza,
Zarzad Spotki moze podjac decyzje o sprzedazy nieruchomosci bez przeprowadzenia prIetargu.

2. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1, wyboru oferty dokonuje sig po ustaleniu warunkdw umowy
sprzedazy w wyniku negocjecii z zaproszonym przez Spotke podmiotem.

3. Negocjacje mogg byc prowadzone z jednym lub kilkoma podmiotami, w zaleinoéci od
zainteresowania zaproszeniem skierowanym przez Spéike.

4. Negocjacje prowzdzone s3 w poufnosci przed osobami w nich nie uczestniczacymi.

5. Z przebiegu sporzgdzany jest protokoty, ktdre winny zawierat:
1) oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia negociaci,
2) przedmiot negocjacji,
3) imiona i nazwiska czlonkow zespotu negocjacyjnego,
4) imig, nazwisko iub firmg i adres miejsca zamieszkania lub siedziby kontrahenta,
5) zsoferowane przez kontrahentéw ceny,
6) propozycje w zakresie warunkow umowy oraz okresu, w ktdrym warunki te bgdg wigzace dla obu

stron,
7) podpisy uczestnikéw negocjacii.
6. Po wylonieniu w wyniku negocjacji nabywey nieruchomosci wybér oferenta nastapi po uzyskaniu

zgody wymagane] przez Kodeks Spotek Handlowych i Statutu Organizatora.

89
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu lub licytacji bez
ktorejkolwiek ze ztozonych ofert, bez podania przyczyn.
2. Do spraw nieobjetych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnega,
3. Integralng czgsc niniejszego Regulaminu stanowi zafacznik nr 1 opisujacy przedmiot sprze
dokumenty urzedowe dotyczace tego przedmiotu.




