1.

Regulamin
przetargu publicznego, pisemnego, nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci (z dokumentacja projektowg) ,,Osiedle Lesne”

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Organizatorem przetargu jest spétka pod firma: ,,CENTRUM HANDLOWE WSCHOD” S.A. z

siedzibg w Warszawie (00-545) przy ulicy Marszatkowskiej 58, lok. 4, adres do

korespondencji: 22-100 Chetm ul. Hrubieszowska 102, wpisana do Rejestru

Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sagd Rejonowy dla

Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem KRS 0000016065, NIP: 5631670008, REGON: 110161436,

kapitat zaktadowy: 2.520.000,00 zt (wptacony w catosci) (,,Organizator” lub ,Spétka”).

Przetarg prowadzony jest w trybie przetargu publicznego, pisemnego, nieograniczonego,

przewidzianego w przepisach kodeksu cywilnego, zgodnie z Uchwatg Zarzadu Spoétki nr

1/IV/2025 z dnia 7 kwietnia 2025 r. w sprawie okreslenia zasad zbywania sktadnikow

majatku nieruchomego Spoétki oraz uchwatg nr 2/IV/2025 z dnia 7 kwietnia 2025 r. w

sprawie przystgpienia do realizacji procedury sprzedazy nieruchomosci Spétki (z

dokumentacjg projektowg) ,Osiedle Lesne”.

Przedmiotem przetargu jest facznie (jedng umowa) sprzedaz:

3.1 niezabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych w Chetmie przy ul.
Hrubieszowskiej, w obrebie 25, stanowigcych witasnosci Spétki pod firmg ,,Centrum
Handlowe WSCHOD” S. A. z siedzibg w Warszawie, to jest nieruchomoéci obejmujacej
dziatki: 601/207 o pow. 3105 m?, 601/208 o pow. 3233 m? 601/209 o pow. 3069 m?,
601/210 o pow. 3284 m?, 601/211 o pow. 2952 m?, 601/213 o pow. 2475 m?, 601/214
o pow. 1812 m?, 601/215 o pow. 1732 m?, 601/216 o pow. 9421 m?, 601/158 o pow.
93 m? (dalej: ,Nieruchomos¢”).

Dla dziatek nr 601/207, 601/208 Sad Rejonowy w Chetmie, VI Wydziat Ksiagg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1C/00097602/8.

Dla dziatek nr 601/209, 601/210, 601/211 Sad Rejonowy w Chetmie, VI Wydziat Ksiagg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1C/00094547/3.

Dla dziatki nr 601/213 Sad Rejonowy w Chetmie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1C/00098356/5.

Dla dziatki nr 601/214 Sad Rejonowy w Chetmie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1C/00098357/2.

Dla dziatki nr 601/215 Sad Rejonowy w Chetmie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1C/00098358/9.

Dla dziatki nr 601/216 Sad Rejonowy w Chetmie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1C/00098359/6.

Dla dziatki nr 601/158 Sad Rejonowy w Chetmie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr LU1C/00055523/4.

3.2 wraz z prawami do dokumentacji projektowej:

a) zatwierdzonej ostateczng i prawomocng decyzjg nr 75/21 z dnia 14.05.2021 r.,
wydang z up. Prezydenta Miasta Chetm, znak: DAGI-AB.6740.53.2021, dla: ,Centrum
Handlowe WSCHOD” S. A., ul. Marszatkowska 58/4, 00-545 Warszawa, zatwierdzajac



b)

projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe, obejmujgcego budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B1 i B2, garazu podziemnego G1, miejsc

postojowych wraz z drogami manewrowymi ich obstugi i drogg dojazdows,
wewnetrznych instalacji: wod.-kan., c.0., wentylacji mechanicznej, elektrycznej,
teletechnicznej i odgromowej, zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej i

deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym odparowujgcym, montazem stupdédw nn na
dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu: 601/207, 601//208, 601/209, 601/212,
601/158, 601/98 obr. 066201 _1.0025 przy ul. Hrubieszowskiej 102 w Chetmie oraz
zatwierdzajgcq projekt rozbidrki i udzielenia pozwolenia na rozbidérke dla ,Centrum
Handlowe WSCHOD” S.A., ul. Marszatkowska 58/4, 00-545 Warszawa, obejmujacego:
demontaz napowietrznej linii nn oraz demontaz instalacji sanitarnych: wodociggowej,
c.0., kanalizacji sanitarnej i deszczowej na dziatkach o numerach ewidencyjnych
gruntu: 601/207, 601/208, 601/209, 601/212, 601/158, 601/98 obr. 066201_1.0025
przy ul. Hrubieszowskiej 102 w Chetmie;

zatwierdzonej ostateczng i prawomocng decyzjg nr 76/21 z dnia 17.05.2021 r. wydang
z up. Prezydenta Miasta Chetm, znak DAGI-AB.6740.54.2021, dla: ,Centrum Handlowe
WSCHOD” S.A. ul. Marszatkowska 58/4, 00-545 Warszawa, zatwierdzajacg projekt
budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe, obejmujgcego budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych B3, B4 i B5 wraz z drogami manewrowymi ich obstugi,
drogi dojazdowej i miejsc postojowych, wewnetrznych instalacji: wod.-kan., c.o.,
wentylacji mechanicznej, elektrycznej, teletechnicznej i odgromowej, zewnetrznej
instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej, przebudowe kanalizacji deszczowej kd500
na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu: 601/209, 601/210, 601/211,
601/212, 601/169, 601/171 obr. 066201_1.0025 przy ul. Hrubieszowskiej 102 w
Chetmie oraz zatwierdzajacg projekt rozbidrki i udzielenia pozwolenia na rozbiérke dla
,Centrum Handlowe WSCHOD” S.A., ul. Marszatkowska 58/4, 00-545 Warszawa
obejmujgcego: demontaz istniejgcych  nieczynnych  instalacji  sanitarnych:
wodociggowej, c.0. z kablem telemetrycznym, gazociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowe] na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu: 601/209, 601/210,
601/211, 601/212, 601/169, 601/171 obr. 066201_1.0025 przy ul. Hrubieszowskiej
102 w Chetmie.

4. W umowie sprzedazy na czesci Nieruchomosci przeznaczonej do nabycia przez
wybranego oferenta, Nabywca zobowigzany bedzie do ustanowienia odptatnej
stuzebnosci przejazdu i przechodu przez:

1)

2)

nieruchomos$¢ oznaczong w obrebie 25 nr dziatki 601/216, z ustanowieniem
stuzebnosci na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci oznaczonej w obrebie 25
nr dziatek: 601/168, 601/169, 601/163

nieruchomos$¢ oznaczong w obrebie 25 nr dziatki 601/79, z ustanowieniem stuzebnosci
na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci oznaczonej w obrebie 25 nr dziatek:
601/168, 601/169, 601/163, 601/83, 601/48, 601/49, 601/50, 601/51, 601/52, 601/53,
601/54, 601/55, 601/56, 601/57, 601/58, 601/59, 601/60, 601/61, 601/62, 601/63,
601/64, 601/65, 601/66, 601/67, 601/68, 601/69, 601/70, 601/71, 601/72, 601/73,
601/74, 601/75, 601/76, 601/77, 601/78.

Stuzebnos¢, o ktérej mowa w pkt 4.1., bedzie wykonywana na gruncie o tgcznej
powierzchni 0,4404 ha, pasem o szerokosci zmiennej. Przebieg stuzebnosci przejazdu i
przechodu okresla mapa stanowigca zatgcznik nr 1.

Stuzebnos¢, o ktérej mowa w pkt 4.2., bedzie wykonywana na gruncie o tgcznej



powierzchni 0,6292 ha, pasem o szerokosci 10 metréw oraz pasem o szerokosci
zmiennej. Przebieg stuzebnosci przejazdu i przechodu okresla mapa stanowigca
zatgcznik nr 1.

Ustanowienie stuzebnosci przejazdu i przechodu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) i 2)
nastepuje na czas nieoznaczony.

Z tytutu ustanowienia stuzebnosci, o ktérej mowa powyzej, ustalone zostanie
jednorazowe wynagrodzenie w tgcznej 55.176,00 zt brutto, ptatne w drodze potracenia
wzajemnych wierzytelnosci.

5. Szczegétowy opis Nieruchomosci poprzez odwotanie do dokumentéw: wypisu z ewidencji
gruntéw oraz informacji o MPZP i mapy przebiegu projektowanej do ustanowienia
stuzebnosci, stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

6. Wobec Nieruchomosci nie ma zastrzezonych ustawowych ani umownych praw
pierwokupu.

7. Przetarg i postepowanie przetargowe przeprowadzi Komisja Przetargowa, powotfana w
tym celu przez Zarzad Spétki, zwana dalej ,,Komisjg”.

8. Cena wywotawcza przedmiotu przetargu ustalona zostata na kwote 7.000.000 zt netto
(siedem milionéw ztotych) plus podatek VAT, to jest 8.610.000,00 zt (osiem milionéw
sze$éset dziesie¢ tysiecy ztotych) brutto, a wysokos¢ wadium wynosi 700.000 zi
(siedemset tysiecy ztotych).

9. Przedmiot przetargu mozna ogladac¢/zapozna¢ sie z dokumentacjg projektowg po
wczesniejszym ustaleniu terminu wizyty z Dariuszem Marciniewiczem pod numerem
telefonu: 607547537, e-mail: globum@wp.pl .

§2
SPOSOB PRZYGOTOWANIA | ZtOZENIA OFERTY
1. Ogloszenie o przetargu zamieszczone zostanie w dniu 11.04.2025 r.. na stronie
internetowej Spotki https://chwschod.pl/, a takze w jednym z lokalnych czasopism, to jest
w Dzienniku Wschodnim w wersji elektronicznej i wydaniu papierowym, z zachowaniem
co najmniej czternastodniowego terminu uprzedzenia do terminu skfadania ofert.
2. Termin sktadania ofert uptywa 28.04.2025 roku, o godzinie 12.00.
3. Oferte nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej w jezyku polskim. Powinna ona zawiera¢ w
szczegolnosci:
a) nazwe i siedzibe oferenta albo: imie, nazwisko i adres, jezeli oferentem jest osoba
fizyczna;
b) oferowang cene nabycia (cyframi i stownie) catego przedmiotu przetargu, ktéra
nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej;
c) oswiadczenie oferenta, w ktérym ten potwierdzi, ze zapoznat sie z przedmiotem
przetargu i Regulaminem i zaakceptowat tre$é Regulaminu;
d) oswiadczenie oferenta o zwigzaniu ofertg przez 90 dni;
e) numer rachunku bankowego, na ktéry zostanie zwrécone wadium oferentom,
ktorych oferty nie zostaty wybrane;
f) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszystkich optat i kosztow zwigzanych z
nabyciem przedmiotu przetargu;
g) podpis oferenta wraz z datg sporzadzenia oferty.
4. Do oferty winien zosta¢ dotaczony:
a) dowdd wptaty wadium;
b) w przypadku podmiotéw gospodarczych:
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- aktualny wypis z wtasciwego dla danego podmiotu rejestru, przy czym
aktualnos¢ wypisu z rejestru potwierdza(jg) osoba(y) uprawniona(e) do
reprezentowania przedsiebiorcy,

- zgody organow statutowych do dziatania w ich imieniu oraz zgody organéw
statutowych na nabycie Nieruchomosci (z dokumentacjg projektows),

c) w przypadku cudzoziemca, zamierzajacego naby¢ nieruchomos¢ oswiadczenie o
spetnieniu warunkoéw, okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t. j.: Dz. U. z 2017 r., poz. 2278);

d) petnomocnictwo - w przypadku wystepowania w imieniu uczestnika przetargu.

Uczestnikami przetargu nie mogg by¢:

a) Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki;

b) osoby, ktéorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu;

c) matzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb wymienionych w punkcie a) - b);

d) osoby, pozostajgce z prowadzgcym przetarg w takim stosunku prawnym badz
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
prowadzacego przetarg.

Oferte wraz z wymaganymi dokumentami z dopiskiem ,Przetarg pisemny - zbycie

nieruchomosci (z dokumentacjg projektowg) , Osiedle Lesne”, nalezy ztozy¢é w zaklejonej

kopercie w Kancelarii Notarialnej Notariusza Jarostawa Lewkowicza ul. Lubelska 70/14,

22-100 Chetm do dnia 28.04.2025 r. do godz. 12.00 (decyduje data wptywu oferty, a nie

nadania przesytki pocztowej).

Otwarcie ofert nastgpi w Kancelarii Notarialnej Jarostawa Lewkowicza ul. Lubelska 70/14,

22-100 Chetm w dniu 28.04.2025 r. o godz. 12.15, ze sporzadzeniem przez Notariusza

protokotu otwarcia ofert z podaniem: danych oferenta, oferowanej ceny i dotgczanych do

oferty zatgcznikdéw, z uwidocznieniem daty i godziny wptywu oferty.

Protokdt z otwarcia ofert wraz z ofertami Notariusz wydaje Prezesowi Zarzadu, ktéry dalej

przekazuje materiaty do pracy Komisji Przetargowej.

§3

WADIUM
Do oferty nalezy dotaczy¢ dowdd wniesienia wadium w wysokosci 700.000,00 zt
(siedemset tysiecy ztotych), wptaconego na rachunek bankowy Organizatora nr 50 9610
0002 2014 0060 3650 0001.
Wadium nalezy wnies¢ najpdzniej w terminie do dnia 25.04.2025 r., do godz. 16.00, przy
czym jako termin wpfaty rozumiany jest termin uznania wptaty na rachunku Organizatora.
Wadium przepada na rzecz Organizatora, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana
(,Nabywca”), uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Wadium oferenta, ktérego oferta zostata wybrana i ktéry zaproponowat najwyzszg cene,
zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia. Pozostatym oferentom wadium zostanie
zwrocone w terminie 14 dni roboczych od dnia ogtoszenia wynikow przetargu albo
uznania go za nierozstrzygniety.
Wadium zwraca sie na rachunek bankowy wskazany przez oferenta w formularzu oferty.
Z uwzglednieniem zapisow z § 6 ust. 4 Regulaminu, Nabywca, ktdry nie uisci ceny nabycia,
najpdzniej w dniu zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy, traci prawa wynikajgce z oferty
oraz ztozone wadium, przy czym jako termin wptaty rozumiany jest termin uznania wpfaty
na rachunku Spotki.



§4
OCENA OFERT
Przetarg prowadzi Przewodniczagcy Komisji lub cztonek Komisji wskazany przez
Przewodniczgcego Komisji.
Kryterium wyboru Nabywcy jest najwyzsza cena nabycia, zaproponowana w ofercie.
Komisja dokonuje sprawdzenia i oceny ofert w zakresie spetnienia warunkéw okreslonych
w § 2 ust. 2,3 Regulaminu.
Komisja moze wezwaé oferenta do uzupetnienia dokumentéw Iub do ztozenia
dodatkowych informacji, zwigzanych ze ztozong oferta.
Komisja odrzuca oferte, jezeli:
a) nie zostato wniesione wadium przez oferenta;
b) oferta, ztozona w przetargu jest nizsza od ceny wywotawczej;
c) oferta nie spetnia warunkéw Regulaminu, a dodatkowe wyjasnienia i uzupetnienia
nie doprowadzg do uznania jej za oferte, spetniajacg powyzsze wymagania.
O odrzuceniu oferty Organizator zawiadamia niezwtocznie oferenta.
Po zakonczeniu oceny ofert Komisja sporzadza protokdt z otwarcia ofert, ktéry zawiera:
a) oznaczenie czasu i miejsca przetargu;
b) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji oraz osoby prowadzacej przetarg;
c) przedmiot przetargu i wysokos¢ ceny wywotawczej;
d) liste uczestnikdw przetargu wraz z zaoferowang przez nich ceng nabycia
Nieruchomosci (z dokumentacjg projektowg);
e) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo nazwe i siedzibe oferenta, ktéry ztozyt
najkorzystniejszg oferte;
f) wnioski i oSwiadczenia oséb obecnych przy przetargu.

§5

LICYTACJIA
W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert z najwyisza ceng (przyjmuje sie
réwnowaznosé ofert gdy pomiedzy nimi nie ma réznicy wiekszej niz 10 % ceny wyzszej),
Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony — licytacje dla
oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.
Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 1, o terminie dodatkowego
przetargu.
Licytacje przeprowadza sie w obecnosci Notariusza w Kancelarii Notarialnej Notariusza
Jarostawa Lewkowicza, ul. Lubelska 70/14, 22-100 Chetm.
W trakcie licytacji oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej najwyzszej
ceny, zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postgpien.
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent ceny wywotawczej. Zaoferowana
cena przestaje wigzac oferenta, gdy inny oferent zaoferowat cene wyzsza.
Po ustaniu zgtaszania postgpien prowadzacy licytacje cztonek Komisji wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyiszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i
nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktéra wygrata przetarg.
Notariusz sporzgdza protokét z przebiegu licytacji.



1.

§6

ROZSTRZYGNIECIE PRZETARGU/LICYTACII
Po wytonieniu w wyniku przetargu nabywcy Nieruchomosci i praw do dokumentacji
projektowej, wybdr oferenta nastgpi po uzyskaniu zgdd organdéw wtadz Organizatora
wymaganych przez Kodeks Spétek Handlowych i Statut Organizatora.
Po uzyskaniu zgéd o ktéorych mowa w ust. 1, Organizator zawrze ze zwyciezca
przetargu/licytacji (,Kupujacym”) umowe sprzedazy Nieruchomosci wraz z prawem do
dokumentacji projektowe;j.
Termin i miejsce zawarcia umowy ustali Spdétka, o czym niezwtocznie powiadomi
wybranego oferenta w piSmie podlegajgcemu doreczeniu przesytkg rejestrowang
operatora publicznego, na adres korespondencyjny wskazany w ofercie oferenta,
wzywajac go do stawienia sie celem ich zawarcia.
Wybrany oferent, jako nabywca Nieruchomosci (z dokumentacjg projektows), jest
zobowigzany do zaptaty catej ceny sprzedazy (pomniejszonej o wptacone wadium) przed
zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego lub do przedtozenia, najpdzniej
przed zawarciem umowy sprzedazy, oswiadczenia banku finansujgcego zakup
Nieruchomosci (z dokumentacjg projektows), z ktérego wynika¢ bedzie, ze bank udzielit
kredytu na pokrycie ceny sprzedazy i dokona wyptaty kredytu wprost na rachunek Spaétki,
jako Sprzedajacego, celem zaptaty ceny sprzedazy, w terminie do 14 dni od daty zawarcia
umowy sprzedazy. Zaptata ceny po dacie zawarcia umowy, dopuszczalna jest wyjatkowo,
z zabezpieczeniem jej zaptaty poprzez ustanowienie hipoteki.

. W przypadku gdy bedzie to uzasadnione okolicznosciami sprawy, dopuszcza sie mozliwosc

zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Wszelkie koszty, zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,
obcigzajg Kupujacego.

§7

Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu.

§8

. Jezeli nie wytoniono nabywcy Nieruchomosci (z dokumentacjg projektowg) w przetargu za

cene nie nizszg niz cena wywotawcza, Zarzad Spétki moze podjac¢ decyzje o sprzedazy
Nieruchomosci (z dokumentacjg projektowg) bez przeprowadzenia przetargu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, wyboru oferty dokonuje sie po ustaleniu

warunkéw umowy sprzedazy w wyniku negocjacji z zaproszonym przez Spédtke
podmiotem.

Negocjacje mogg by¢ prowadzone z jednym lub kilkoma podmiotami, w zaleznosci od
zainteresowania zaproszeniem skierowanym przez Spétke.

Negocjacje prowadzone sg w poufnosci przed osobami w nich nie uczestniczgcymi.

. Z przebiegu negocjacji sporzgdzany jest protokot, ktéry winien zawierac:

1) oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia negocjacji,

2) przedmiot negocjacji,

3) imiona i nazwiska cztonkdw zespotu negocjacyjnego,

4) imie, nazwisko lub firme i adres miejsca zamieszkania lub siedziby kontrahenta,



5) zaoferowane przez kontrahentéw ceny,

6) propozycje w zakresie warunkdw umowy oraz okresu, w ktérym warunki te beda
wigzgce dla obu stron,

7) podpisy uczestnikdw negocjacji.

Po wytonieniu w wyniku negocjacji nabywcy Nieruchomosci i praw do dokumentacji

projektowej, wybdr oferenta nastgpi po uzyskaniu zgdd organéw wiadz Organizatora

wymaganych przez Kodeks Spétek Handlowych i Statut Organizatora.

§9

POSTANOWIENIA KONCOWE
Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu lub licytacji bez
wybrania ktdrejkolwiek ze ztozonych ofert, bez podania przyczyn.
Do spraw nieobjetych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.
Integralng czes$¢ niniejszego Regulaminu stanowi zatacznik nr 1 obejmujacy dokumenty
urzedowe dotyczace tego przedmiotu przetargu.



